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內幕消息

有關潛在出售事項之意向書

潛在出售事項

董事會謹此宣佈，於二零二一年十二月十三日（聯交所交易時段後），賣

方（本公司之直接全資附屬公司）與買方（獨立第三方）就目標公司潛在出

售事項訂立不具法律約束力之意向書。

董事會謹此強調，於本公佈日期，尚未就潛在出售事項訂立具法律約束

力之協議。潛在出售事項須待簽署正式協議後方可作實。倘潛在出售事

項落實，根據上市規則第 14章，該交易將構成本公司之須予公佈交易。

本公司將適時按照上市規則之適用規定刊發進一步公佈。

由於尚未就潛在出售事項訂立具法律約束力之協議，潛在出售事項未必

會進行。本公司股東及有意投資者於買賣本公司股份時務請審慎行事。

本公佈乃由本公司根據上市規則第 13.09條及香港法例第 571章證券及期貨

條例第XIVA部內幕消息條文（定義見上市規則）而刊發。
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意向書

董事會謹此宣佈，於二零二一年十二月十三日（聯交所交易時段後），潤中

酒店投資有限公司（本公司之直接全資附屬公司）（「賣方」）與買方（獨立第三

方）就潛在出售事項訂立不具法律約束力之意向書（「意向書」）。目標公司之

主要資產為目標物業。

意向書之主要條款概要載列如下

日期

二零二一年十二月十三日

訂約方

(i) 買方；及

(ii) 賣方

標的事宜

目標公司之全部已發行股本及目標公司擁有之目標物業。

代價

賣方與買方初步協定目標物業之代價為約人民幣 410,000,000元（相當於約

494,050,000港元），該金額可進行調整。於簽署意向書後，買方 1須支付一

筆款項人民幣 5,000,000元（ 相當於約 6,025,000港元 ）作為誠意金（「誠意

金」）。倘賣方與買方訂立正式協議及收到潛在出售事項之第一部分代價，
誠意金須於五 (5)個工作日內退還予買方1（不計利息）。

倘賣方與買方未能於排他期（定義見下文）內達成正式協議，誠意金須於接

獲買方發出的終止通知後5個工作日內退還予買方1（不計利息）。

盡職審查

買方須於簽署意向書之日後二十 (20)個工作日內完成有關目標公司及目標物

業的盡職審查。賣方須為盡職審查提供所有必要協助。
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排他性

買方將享有自簽署意向書之日（或訂約方可能書面協定之有關其他較後日

期）起計五十 (50)個工作日之排他期（「排他期」）。

於排他期內，賣方（包括其股東、重要控制人、董事、僱員、代表及代理）
不得直接或間接 (1)就任何直接或間接出售（包括出售資產、直接或間接出

售股權）、轉讓、參與目標物業或目標公司或目標物業或目標公司之其他類

似交易與任何第三方討論或磋商或簽署任何意向書、備忘錄或協議； (2)向
任何第三方（買方或其代理或代表除外）提供有關目標物業之任何資料；
或 (3)考慮或招攬來自任何第三方關於目標物業之任何要約。

約束力

董事會謹此強調，潛在出售事項須待（其中包括）簽署正式協議（其條款及

條件尚未協定）後方可作實。

意向書於完成潛在出售事項及╱或訂立正式協議方面對訂約方並不具法律

約束力。除此之外，意向書於誠意金、盡職審查、排他性、終止、保密、

有效性及規管法律及管轄權方面對訂約方具有法律約束力。

訂立意向書之理由及裨益

本集團於二零一四年以代價人民幣450,000,000元（相當於約542,250,000港元）
收購目標公司及目標物業。目標物業被用於本集團之酒店業務，即上海五

角場智選假日酒店。目標物業於二零二一年九月三十日之未經審核賬面值

為約462,469,000港元（相當於約人民幣383,790,000元）。

新型冠狀病毒疫情於全球傳播，已經影響全球各行各業，酒店款待業務乃

受到最大衝擊的行業之一。為盡量減輕新型冠狀病毒疫情造成的負面影

響，該酒店參加由上海市楊浦區衛生委員會組織的醫療觀察計劃，並於二

零二零年三月底前成為隔離酒店。誠如截至二零二一年九月三十日止六個

月之中期業績所述，全面復甦所需時間仍無法確定，本公司認為新型冠狀

病毒疫情增加了本集團酒店業務的投資風險。董事已不時對本集團資產進
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行戰略檢討，旨在為股東帶來最大回報，同時降低本公司面臨之業務風

險。董事認為，當前市場為本公司提供按公平市值釋放目標公司及目標物

業價值之良機。

預期潛在出售事項的大部分所得款項淨額將被用於償還本集團其他借貸及

應付一間關聯公司款項，從而減少本集團負債及利息開支。董事會認為，
訂立意向書及進行潛在出售事項符合本公司及股東之整體利益。

一般事項

目標公司及目標物業之資料

來富為一間於香港註冊成立之有限公司，其為賣方之全資附屬公司並為投

資控股公司。主要資產為目標物業及於天富（上海）酒店管理有限公司（「天

富」）之全部股權。目標物業位於中國上海市楊浦區黃興路 1729及 1737號。

該酒店由天富營運及由六洲酒店管理（上海）有限公司管理。其目前作為隔

離酒店營運。

有關買方之資料

據董事經作出一切合理查詢後所深知、盡悉及確信，買方為於中國註冊成

立之有限公司。買方1主要從事投資諮詢、投資管理、經濟信息諮詢、資產

管理及企業管理諮詢。買方2主要從事投資諮詢、企業管理諮詢、國際經濟

信息諮詢、商務信息諮詢。

上市規則之涵義

於本公佈日期，潛在出售事項之條款及條件仍在磋商之中，尚未訂立最終

協議或其他具法律約束力之協議。潛在出售事項倘落實，根據上市規則第

14章，或會構成本公司之須予公佈交易。本公司將適時遵照上市規則刊發

進一步公佈。

董事會謹此強調，潛在出售事項須待簽署正式協議後方可作實。因此，潛

在出售事項未必會進行。股東及本公司有意投資者於買賣股份時應審慎行

事。
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釋義

於本公佈中，除文義另有所指外，以下詞彙具有下列涵義：

「董事會」 指 董事會

「該停車場」 指 兩層停車場，位於中國上海市楊浦區五角場街道

黃 興 路 1 7 3 7 號 地 下 2 及 地 下 3 層 ， 建 築 面 積 為

18,329.46平方米

「本公司」 指 潤中國際控股有限公司，於香港註冊成立之有限

公司，其已發行股份於主板上市

「關連人士」 指 具有上市規則所賦予之涵義

「董事」 指 本公司之董事

「正式協議」 指 賣方與買方就潛在出售事項可能訂立之正式買賣

協議

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「港元」 指 港元，香港法定貨幣

「香港」 指 中國香港特別行政區

「該酒店」 指 上海五角場智選假日酒店，一座二十層樓高酒

店，建築面積約 15,949.09平方米，位於中國上海

市楊浦區五角場街道黃興路1729號1–20層

「獨立第三方」 指 獨立於本公司及其關連人士（定義見上市規則）之
第三方

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則

「主板」 指 聯交所主板

「潛在出售事項」 指 賣方根據意向書向買方潛在出售目標公司及目標

物業

– 5 –



「中國」 指 中華人民共和國（就本公佈而言，不包括香港、

中國澳門特別行政區及台灣）

「買方1」 指 一間於中國註冊成立之有限公司，且其主要從事

投資諮詢、投資管理、經濟信息諮詢、資產管理

及企業管理，為獨立第三方

「買方2」 指 一間於中國註冊成立之有限公司，且其主要從事

投資諮詢、企業管理諮詢、國際經濟信息諮詢及

商務信息諮詢，為獨立第三方

「買方」 指 買方1及買方2的統稱

「人民幣」 指 人民幣

「股份」 指 本公司之普通股

「股東」 指 股份之持有人

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司

「目標公司」或

「來富」

指 來富國際投資有限公司，一間於香港註冊成立之

有限公司並為本公司之間接全資附屬公司

「目標物業」 指 該酒店及該停車場

「工作日」 指 股票於中國股市之交易日，即星期一至星期五

（星期六、星期日及公眾假期除外）

「%」 指 百分比
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就本公佈而言，人民幣兌港元之匯率定為人民幣1元兌換1.205港元。

承董事會命

潤中國際控股有限公司

行政總裁兼執行董事

林長盛

香港，二零二一年十二月十三日

於本公佈日期，執行董事為姜照柏先生、林長盛先生及陳懿先生；而獨立

非執行董事為何耀瑜先生、高明東先生及吳志彬先生。
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